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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA HARTOP
Nr.567 din 14.02.2018

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea regulamentului - cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si

constructii) proprietate publica sau privata a comunei Hartop

Consiliul local al comunei Hartop, judetul Suceava luand act de :

- expunerea de motive prezentata de catre di. Nechifor Vasile, primar al comunei Hartop, judeful Suceava,
inregistrata cu nr.567 din 14.02.2018;

- raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului

- raportul de avizare al Comisiei, pentru administratia publica locala, juridica si de disciplina, apararea ordinii si
linigtii publice, a drepturilor cetatenilor;

- raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-socialé, buget, finante, administrarea
domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarire comunali, protectia mediului:

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

-art. 123 alin.(1) si alin.(2) ale Legii 215/2001 a administratiei publice locale republicata cu modificarile si

completarile ulterioare
- art.14 alin.(1) si (2),art.15, art.16 alin. (1)si (2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul
Juridic al acesteia si art.861 alin. (3), art.1777 - 1823 din Codul Civil

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2) lit. ,c*, alin. (4) lit. ,@", art. 45 alin. (2) lit. ,@" gi art. 115 alin. (1) lit. ,b”

din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicé locala, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba regulamentul - cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii)
proprietate publicd sau privata a comunei Hértop, prevazut in anexa care face parte integrants din prezenta
hotarare.

Art. 2. Prezenta hotarare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei, in termenul prevazut de lege,
primarului comunei Hartop, prefectului judetului Suceava si se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul
primariei.
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Anexa la proiectul de hotarare

Regulamentul - cadru privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si constructii) proprietate
publicd sau privatd a comunei Hartop

CAPITOLUL |. DISPOZITII GENERALE
Art. 1. Prezentul regulament-cadru are ca obiect reglementarea si organizarea regimului de inchiriere prin licitatie publica
pentru bunurile imobile proprietate publica sau privata a comunei Hartop.

Art. 2 Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privata a comunei Hartop, se desfagoara pe baza de licitatie publica,
organizatd in conformitate cu prevederile legale cuprinse Tn: Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr.287/2009 privind Cod Civil republicata, cu modificarile si
com pletanle ulterioare.

Art. 3.(1). Inchirierea se face in baza unui contract, incheiat in forma scrisa, prin care o autoritate publicd, numita locator
(titularul dreptului de proprietate) transmite pentru o perioada determinata, unei alte persoane, numita locatar, dreptul
$i obligatia de folosin{a (exploatare) a unui bun, proprietate publici sau privata a comunei, in schimbul unei sume de
bani numita chirie.

(2). Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau privata a comunei se vor face venit
la bugetul comunei Hartop. Modul de calcul $i modul de platé a chiriei se stabilesc prin caietele de sarcini care se aproba
prin hotarare de catre Consiliul Local

(3). Calitatea de chiriag denumit in continuare locatar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana
sau straina n conformitate cu dispozifiile prezentului regulament, in conditiile legii.

(4). Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia locatarului, pe o durata determinata, puténd fi prelungit cu aprobarea Consiliului Local al comunei Hartop.

CAPITOLUL IIl. PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII

Art. 4. (1). Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta.

(2). Propunerea de inchiriere trebuie s& fie fundamentata din punct de vedere, juridic, tehnico- economic, financiar, social
si de mediu.

(3). Initiativa Inchirierii trebuie s& aiba la baza efectuarea unui raport de oportunitate si un caiet de sarcini, denumite in
continuare documentatie de inchiriere, intocmité de catre compartimentul financiar contabil, achizitii publice cu sprijinul
celorlalte compammente de specialitate, din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Hartop.

(4). In cazul In care autoritatea public nu define capacitatea organizatorica si tehnica pentru elaborarea raportului de
oportunitate si a caietului de sarcini, aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate.

(5). Raportul de Oportunitate si Caietul de sarcini al inchirierii se aproba de catre Consiliul Local al Comunei Hartop.
Art. 5. Raportul de Oportunitate trebuie structurat pe capitole, dupa cum urmeaza:

1. Informatii generale; Descrierea si identificarea bunului care urmeaz s fie inchiriat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu care justifica necesitatea si oportunitatea inchirierii

3. Nivelul minim al chiriei propus

4. Durata estimata a inchirierii care poate fi minim — 1 an, maxim — 10 ani, cu posibilitatj de prelungire prin act aditional.
5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere

6. Alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea inchirierii imobilului.
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Art.6. in baza raportului de Oportunitate, se elaboreaza Caietul de sarcini al inchirierii care trebuie s& cuprinda
urmatoarele elementele:

a) datele de identificare ale proprietarului sau al titularului dreptului de administrare; / N 7
b) descrierea terenului/spatiului care face obiectul Inchirierii;

c) conditiile si regimul de exploatare al terenului/spatiului de inchiriat;

d) obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de proprietar;

e) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim;

f) cerintele privind calificarea ofertantjlor;

g) garanfii;

h) destinatia terenului/spatiului care fac obiectul Inchirieri;

i) interdictia subinchirierii sau cesionari terenului respectiv;

j) durata inchirierii;

K) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditjonal;

l) pretul de pornire al licitatiei, respectiv chiria minima;

m) clauzele referitoare la incetarea contractului;

Art. 7. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sale indeplineasca ofertele, precum si modul de elaborare si prezentare,
sunt precizate in Documentatia de atribuire. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta Tn conformitate cu prevederile

din documentatja de atribuire

CAPITOLUL. Ill. PROCEDURA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.8. Procedurile de atribuire a contractelor de Inchiriere sunt:
a) licitatia publica - procedura la care persoana fizics sau juridica interesaté are dreptul de a depune oferta;
b) negocierea directé - procedura prin care locatorul negociaza clauzele contractuale, inclusiv chiria, cu unul sau
mai multi participantj la procedura de atribuire a contractului de inchiriere.

Art. 9. Locatorul are obligatia de a atribui contractul de inchiriere, de regulé prin aplicarea procedurii licitatiei.

Art.10. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de Tnchiriere a bunurilor proprietatea publicé sau privata sunt

urmatoarele:
a) transparenta, respectiv punerea 1a dispozitia tuturor celor interesatj a informajilor referitoare la aplicarea

procedurii pentru inchirierea bunurilor.
b) tratamentul egal pentru toti ofertantii, respectiv aplicarea intr-0 maniera nediscriminatorie a criteriilor de

atribuire a contractului de inchiriere.
c)proportionalitate -ce presupune ca orice masurd stabilitd de autoritatea publicd s& fie necesara sl

corespunzatoare naturii contractului de inchiriere,

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatee
participantjlor la procedura de atribuire a contractului, cu respectarea conditiilor prevézute in acordurile si conventjile I
care Romania este parte;

e) libera concurent, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice participant, persoana fizica sau juridicé
capabil, potrivit legislatei, a dobandi bunuri pe teritoriul Romaniei, s& aiba dreptul de a participa la licitatia publica 1r
vederea inchirierii bunurilor proprietate publica sau privata a comunei, in conditiile legil, ale conventiilor $i acordurilor
care Romania este parte.

Art. 11. (1) Dup elaborarea Caietului de Sarcini, locatorul intocmeste Documentatia de atribuire.
(2). In cadrul documentatiei de atribuire sunt precizate orice cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru .
asigura ofertantului o informare completa, corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.
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Art. 12. Orice modificare ulterioaré a continutului documentelor licitatiei, se va comunica tuturor solicitantjlor care au
cumparat aceste documente. AL
Art. 13. Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire a contractului
de Inchiriere.

Art. 14. Locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatel de atribuire de catre persoana interesata, care
inainteaza o solicitare in acest sens.

Art. 15. Locatorul poate stabili un pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sa nu
depageasca costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adéuga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
Art. 16. In documentatia de atibuire locatorul trebuie sa precizeze natura si cuantumul garantiei de participare.

Art. 17. Taxa de participare la licitatie se va stabili prin prevederile caietului de sarcini si se achitd pentru fiecare oferta
depus in parte si nu se va restitui nici unuia dintre ofertanfj.

Art. 18. (1). Garantia de participare este de cel putin 10% din valoarea contractului pe un an in suma fixa (acest lucru
se va stabili prin prevederile caietului de sarcini) si se achiti la casieria organizatorului licitatiei publice.

(2). Aceasta se restituie la cerere, in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul castigator.

CAPITOLUL IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA 3§l DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.19. Instructiunile privind organizarea i desfasurarea procedurii de inchiriere se elaboreaza de catre locator si fac
parte din documentatja de atribuire.

Art. 20 Procedura de inchiriere, se desfagoara in vederea duceril la indeplinire a Hotaririi Consiliului Local al Comune
Hartop ce a aprobat inchirierea bunului apartinand domeniului public sau privat al Comunei Hartop

Art. 21. Pentru atribuirea contractului de inchiriere se aplica procedura de licitatie publica, la care persoanele fizice sau
juridice interesate, au dreptul de a depune oferta.

Art. 22. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, locatorul
este obligat sa anuleze procedura si s organizeze 0 noua licitatie.

Art. 23. Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, locatorul va anula
procedura si va organiza procedura de negociere directa.

Art. 24. Locatorul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere prin licitatie publica, daca
ia aceasts decizie inainte de data incheierii contractului, numai fn urmatoarele cazuri:

a) In cazul in care nu au fost depuse trei oferte valabile asa cum se precizeaza la art.22

b) se constaté abateri grave de |a prevederile legale care afecteaza procedura de atribuire sau fac imposibila incheierea
contractului. Tn sensul prevederilor legale, procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite
in mod cumulativ urmatoarele conditii:

1.1n cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constaté erori sau omisiuni
care au ca efect incalcarea principiilor prevazute in prezentul regulament.

2. locatorul se afla In imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conducd, la randul lor, incélcarea
principiilor prevazute in prezentul regulament.

Art. 25. Locatorul are obligatia de a comunica in scris ofertantulul n cel mult trei zile lucratoare de la data anularii, atit
Tncetarea obligatiilor pe care acesta si le-a creat prin depunerea ofertei, cat si motivul concret care a determinat decizia

de anulare.

CAPITOLUL V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR
Art. 26. Ofertele se redacteaz in limba romana, conform legislatiei roméane, de catre persoane fizice sau juridice.
Art. 27. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.
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Art. 28. Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita
de cétre locator. 7¥ /

Art. 29. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 de zile.

Art. 30. Ofertantul are obligaiia de a depune oferta la adresa locatorului, pana la data limita pentru depunere stabilita In
anuntul de participare. Riscurile transmiteril ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina ofertantului.

Art. 31. Oferta depusé la o alta adresa decat cea a locatorului, sau depusa dupé expirarea datei limitd pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

Art. 32. Continutul ofertelor trebuie sa ramané confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, locatorul,
urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Art. 33. Fiecare participant poate depune doar 0 singura oferta.

Art. 34. Ofertele trebuie sa fie tiparite sau scrise cu cemneal’ neradiabila si vor fi semnate pe fiecare pagina.

Art. 35. Orice stersatura, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dac sunt vizate de catre
persoanalpersoanele autorizata/autorizate s& semneze oferta.

Art. 36. Ofertantii transmit ofertele lor in doué plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea
primirii lor la locator, in registrul de intrare- iesire precizandu-se data si ora.

Art. 37.Criterille de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertantj iar nerespectarea lor atrage descalificarea ofertelor
si imposibilitatea participarii ofertantilor |a licitatie.

I.PLICUL EXTERIOR va trebuie s& confina:

1. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire

2. acte doveditoare privind efectuarea plafi garantiei de participare la procedura de atribuire a contractului,

3 documente care dovedesc calitatile si capacitaile ofertantului, dup& cum urmeaza:

a) figa cu informatji generale privind ofertantul (Formularul 2);

b) documentele de Tnfiintare si de exercitare a activitatii ofertantului pentru perscane juridice

c) copie dupa actul de identitate (tn cazul persoanelor fizice);

d) Certificatul de atestare fiscala pentru buget locall bugetul de stat. Oferta va fi declarata ca neconforma, dac in acest
certificat se arata ca nu a platit toate obligatiile prevazute.

e) copie act de identitate al persoanei Tmputernicite sa participe la desfasurarea procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere, precum gi actul de Tmputernicire (procura legalizata daca este cazul);

f) declaratje privind evitarea conflictului de interese

g)Alte documente relevante care se considera necesare.

Il. PLICUL INTERIOR va fi inscriptiont ,,Oferta financiara” (Formular 1 ) se marcheaza cu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, se sigileazé si se va introduce in plicul exterior
al4turi de documentele mentionate la punctul |,

Art. 38. Oferta financiara propriu-zisa va fi exprimata in lei conform documentatiel de atribuire,

Art. 39. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu documentatia de atribuire si va fi intocmita in aga
fel incat sa asigure posibilitatea verificari corespondentei elementelor sale cu specificatiile din caietul de sarcini.

Art. 40. Plicul exterior (cuprinzand si plicul interior oferta financiara"), netransparent, sigilat si inscripionat se va marca
dupa cum urmeaza:

DENUMIREA LOCATORULUI/ADRESA OFERTA pentru atribuirea contractului de inchiriere , A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA.......oco.. ORA (i, :

Art. 41. Ofertantul trebuie s3 ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primité gi inregistrata de catre locator pana la
data si ora limita pentru depunere stabilits in anuntul de participare. Ofertantul Tsi asuma riscurile transmiterii ofertei,
inclusiv forta majora.

Art. 42. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
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Art. 43. Oferta care este depusa la o alta adresd decét cea stabilitd Tn anuntul de participare ori care este primita de
catre locator dupa expirarea datei si orei limité de depunere a ofertelor , se considers “oferta intarziatd” si se returneazi
nedeschisa. fl2
CAPITOLUL. VI. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU DETERMINAREA
OFERTEI CASTIGATOARE

Art. 44. Afribuirea contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al chiriei oferite.

Art. 45. (1)Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, locatorul poate propune oricand ofertantului, solicitarea de
clarificari si dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate.

(2)Locatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate s& determine aparitia unui avantaj evident in
favoarea unui ofertant.

Art. 46. Locatorul are obligatia de incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferts a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

Art. 47. Locatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului de inchiriere,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la emiterea acestora.

Art. 48. Locatorul poate sa incheie contractul de Inchiriere numai dupa fmplinirea unui termen de cel putin 10 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii ofertei castigatoare.

CAPITOLUL.VIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 49. Solutionarea litigillor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL.VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 50. Contractul de inchiriere cuprinde clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de
sarcini, fara s& contravina obiectivelor inchirierii prevazute in caietul de sarcini.

Art. 51. Contractul de Inchiriere trebuie sa contina interdictia pentru locatar de a subinchiria, asocia ori cesiona in tot
sau in parte, unei alte persoane obiectul inchirierii. Tn caz contrar contractul se rezileaza de drept, de catre locator fars
punere in intérziere, fara notificare prealabila si fara interventia instantei de judecats.

Art. 52. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de inchiriere, cu notificarea prealabila a
locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. In cazul in care modificarea
unilaterala a contractului i aduce un prejudiciu, chiriasul are dreptul s& primeascé fara intarziere o justs despagubire. In
caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta
judecéatoreasca competenta.

Art. 53. Locatarul trebuie sa Tsi executa obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de inchiriere si
in acord cu prevederile legale specifice bunului inchiriat. Locatorul are dreptul sa verifice in pericada derularii contractului
de inchiriere modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre locatar.

Art, 54. Contractul de Tnchiriere va fi incheiat de locator Tn limba romana, In doua exemplare, céate unul pentru fiecare

parte.

CAPITOLUL IX. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIEI
A.Reguli privind anuntul de licitatie si anunful negocierii directe:
Art. 55. (1) Anuntul de licitatie se publica, la avizierul primariei, pe pagina oficiala de internet a comunei si in minim un

ziar de larga circulatje.
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(2) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor. /33
Art. 56 Anuntul de licitatie va cuprinde urmatoarele elementele:

1. Informatji generale privind autoritatea contractantd, in special denumirea, adresa, numarul de telefon, fax

2. Informatji generale privind obiectul inchirierii n special descrierea bunului care urmeaza sa fie nchiriat

3. Informatji privind documentatia de atribuire.

3.1. Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire.

3.2. Denumirea si adresa compartimentului din cadrul locatorului, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire.

4. Informatji privind ofertele:

4.1, Data limitd de depunere a ofertelor.

4.2, Adresa la care trebuie depuse ofertele.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor.

Art. 57. (1)Dupa publicarea anuniului, persoanele interesate au dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire, locatorul avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia acestora, cat mai repede posibil,
intr-o perioada care nu trebuie s& depaseasca doua zile lucratoare de |a primirea unei solicitari din partea acestora.

(2) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind documentatia de atribuire.

(3) Locatorul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si faré ambiguité, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 2 zile lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.

Art. 58 (1) Negocierea directd se aplica atunci cand dupé publicarea anuntului de repetare a procedurii de licitatie, nu
au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

(2) Documentatia aprobata pentru procedura de licitatie publica ramane valabila si pentru procedura negocieril directe.
(3) Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor, la avizierul primériei, pe pagina oficiald de internet a comunei si in minim un ziar de larga circulatie.
B.Comisia de evaluare

Art. 59.(1) In vederea desfasurarii licitatiei, a analizérii, selectérii si evaluarii ofertelor, intocmirea raportului de evaluare,
a proceselor-verbale de sedinta, desemnarea ofertei castigatoare, se numeste comisia de evaluare formata dintr-un
numér impar de membri, cu atributii pan la finalizarea procedurilor de atribuire a contractului de inchiriere

(2). Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se stabilesc si sunt numitj prin
Dispozitia primarului.

(3). Presedintele comisiei de evaluare este numit dintre membrii comisie.

(4). Secretarul comisiei este numit prin dispozitie si nu este membru al comisiei.

(5). Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(6). Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor,

Art. 60 (1) Membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie s& respecte regulile privind conflictul de interese.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul, are obligatia de a lua toate masurile necesare pentru a evita
situatiile de naturé s& determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificarefevaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub
sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

(4) Nu au dreptul sa fie implicate Tn procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al [V-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IV-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de administratie,
organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

Page 6 of 11



c) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actjuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertantj sau persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti:

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor, /35

(5 ) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentjalitate pe propria raspundere, dup& termenul limita de depunere a ofertelor, care se va péstra alaturi de dosarul
inchirierii.

(6) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare 1l va sesiza de indat3 pe primar despre existenta starii
de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleantj.

(7) Supleantji participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatja in care membrii acesteia se afla in imposibilitate
de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

Art. 61, Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse n plic;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

e) intocmirea raportului de evaluare;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 62. (1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea
prevederilor legale Tn vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentjalitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in ofertele analizate.

C.DESFASURAREA LICITATIE

Art. 63 (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatoriu participarea a cel putin 3 ofertant.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd. Orice ofertant are dreptul de a participa la deschiderea
ofertelor.

(3) Plicurile nregistrate, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la dat3 fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anunful de licitatie.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor care dovedesc calitétile si capacitatile ofertantului prevazute in documentatia de atribuire.

(5) Pentru continuarea desfasurarii proceduri de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin
3 oferte sd fie valabile, adica sa ntruneasca toate conditiile si criteriile de valabilitate prevazute Tn documentatia de
atribuire,

(6) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal in care se
va mentiona rezultatul analizei. Procesul-verbal, va fi semnat de cétre toti membrii si secretarul comisiei de evaluare si
de reprezentantii ofertantilor participanti la sedinta de deschidere a ofertelor.

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup& semnarea procesului verbal de deschidere de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantji participanti la sedinta de deschidere a ofertelor.

(8) Ofertele financiare (plicul interior) vor fi examinate de catre comisia de evaluare, Oferta financiar trebuie s fie mai
mare sau cel pufin egala cu valoarea minima ce a fost stabilitd In conformitate cu prevederile caietului de sarcini si
documentatjei de atribuire.

(9 ) Comisia de evaluare va proceda la verificarea ofertelor financiare din cadrul ofertelor declarate oferte valabile,
urmarind ca fiecare oferta financiara sa fie mai mare decét valoarea minima precizata in documentatia de atribuire .
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(10) In situatia n care o ofert3 financiara este mai mica decat valoarea minima aceast oferta financiara este declarats
ofertd financiara neconforma. x4

(11) Secretarul comisiei de evaluare va consemna toate constatarile in procesul verbal (mentioneaza toate ofertele
financiare ale ofertaniilor care au avut oferte valabile precum si ofertele financiare ale ofertantilor care au avut oferte
neconforme).

(12) Daca numarul ofertelor financiare declarate ca fiind oferte financiare valabile este de cel putin 3(trei) se va intocmi
clasamentul acestor oferte financiare valabile, in cadrul raportului procedurii ce va fi inaintat catre locator.

(13) Toate aspectele constatate in sedinfa publica de deschidere a ofertelor se vor consemna, de catre secretarul
comisiei, in procesul verbal care va fi semnat de presedinte, membrii si de secretarul comisiei de evaluare precum si de
catre ofertaniii prezenti la sedinta publica de deschidere a ofertelor.

(14) Tn baza procesului verbal de evaluare a ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport pe care 1l transmite
locatorului, raport care se depune la dosarul de atribuire a contractului de inchiriere prin licitatie publica. Raportul va fi
redactat de catre secretarul comisiei care - inainteaza comisiei pentru verificare si semnare.

(18) Dacd, dupa desemnarea ofertelor valabile, se constata ca cel putin doua oferte sunt de valoare egala, se trece la
procedura licitafiei cu strigare. Presedintele comisiei de evaluare, va conduce licitatia cu strigare astfel:

a).daca se ofera preful de pornire al licitatiei care este pretul ofertei valabile, presedintele comisiei de licitatie va creste
pretul cu cate un pas de licitatie, pana cand unul dintre ofertanti accepta preful astfel majorat si nimeni nu ofera un pret
mai mare. Pasul va fi stabilit de catre presedintele comisiei de evaluare.

b).in cursul sedintei de licitatie, ofertantii au dreptul sa anunte prin strigare, un pret egal sau mai mare decét pretul
anuniat de presedintele comisiei.

¢).adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cel mai mare pret,

(16) Presedintele comisiei de licitatie anunta oferta castigatoare, declara inchisa sedinta de licitatie si intocmeste
procesul verbal de licitatie cu strigare, semnat de membrii comisiei de licitatie, si de ofertantii participanti.

(17) Tn cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, procedura se
va anula si se va organiza o noua licitatie.

(18) In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice, se va decide
initierea procedurii de negociere directa.

D.Procedura negocierii directe

Art. 64 (1)Locatorul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe cu cel putin 10 zile inainte de data la care va
avea loc negocierea.

(2 ) Pentru negocierea directa va fi pastratéd documentatia de atribuire,caietul de sarcini aprobate pentru licitatie, precum
si comisia de evaluare numita prin Dispozitia primarului cu atributii pana la finalizarea procedurilor de atribuire a
contractului de Tnchiriere.

(3) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

(4) Locatorul deruleaza negocieri cu fiecare ofertant care a depus oferta .

(6) Negocierile se desfasoara potrivit conditiilor din documentatia de atribuire.

(6) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor prevazute in caietul de sarcini si documentatia de atribuire, nu pot face
obiectul negocieri.

(7) Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune ofertantului solicitarea oricaror
clarificari si completari necesare demonstrarii conformitétii ofertei cu cerintele solicitate,

(8) In termen de 3 zle lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, solicitarea se transmite ofertantilor vizatj.
(9) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitare, in termen de doua zile lucratoare de la primirea acesteia.

(10) Pretul minim de pornire a negocierii, trebuie sa fie cel putin egal cu valoarea ce a fost stabilita in conformitate cu
prevederile din caietul de sarcini si documentatia de atribuire.
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(11) Pasil de ofertare se stabilesc de catre presedintele comisiei de evaluare. 135

(12) Deschiderea plicului exterior va avea loc in prezenta tuturor ofertantilor si a comisiei de evaluare, dup3 care se va
recurge la modalitatea de negociere direct separald cu fiecare ofertant in parte a cirui ofert este valabila.

(13) Tn cazul In care ofertele nu pot fi departajate prin compararea valorii prefului negociat, acestea fiind egale, se va
solicita ofertanfilor aflatj in aceast3 situatie o nous valoare a prefului, In plic sigilat.

(14) Criteriul de atribuire & contractului de fnchiriere este cel mai mare pret ofertat in cadrul unei oferte ca urmare a
procedurii de la alin 13 .

(15) Dupa derularea procedurii de negociere Comisia de evaluare a ofertelor va intocmi un proces verbal care va fi
semnat de membrii comisiei, de castigatorul desemnat de comisie si de citre ceilalti participanti la negociere.

(16) In baza procesului-verbal, comisia de evalyare intocmeste in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il
transmite locatorului privind desemnarea castigatorului si finalizarea procedurii de inchiriere si de incheiere a
contractului de inchiriere.

Art. 65. Comisia de evaluare are dreptul sa descalifice orice oferta care nu indeplineste o cerinta din documentatia de
atribuire sau caietul de sarcini.

Art. 66. In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Locatorul, informeaza, in Scris, cu
confirmare de primire, ofertantul declarat castigator cat si pe ceilalfi ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand
motivele care au stat la baza excluderii sau respingerii, dupa caz.

Art. 67. Locatorul poate s incheie contractyl de Tnchiriere numai dup3 implinirea unui termen de 10 de zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii referitoare | atribuirea contractului de inchiriere.

Art. 68. (1)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, acesta pierde garantia de
participare, iar locatorul Incheie contractul de inchiriere cu ofertantul clasat pe locul 2, in conditiile in care oferta
indeplineste conditiile de valabilitate. in caz contrar procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura de
licitatie, in conditiile prezentului regulament, documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea,

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractul de inchiriere, poate atrage dupa sine plata daunelor -
interese, precum si pierderea garantiei de participare.

E. DOSARUL INCHIRIERI

Art.69 (1) Dosarul inchirierii se Intocmeste pentru fiecare contract atribuit sj se pastreaza atata timp cat contractul de

Inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 10 ani de la data finalizarii contractului de Inchiriere.
(2) Dosarul inchirierii trebuie s3 cuprinda:

a) Raportul de oportunitate al inchirierii 3

b) Hotérérea Consiliului Local de aprobare a inchirierii;

¢) Anunturile referitoare Ia procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada publicarii acestora.
d) Documentatja de atribuire;

e) Nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul negocierii directe :

f) Oferta declarata castigtoare Tnsofita de documentele care au stat la baza acestei decizii:

9) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, dac4 este cazul:

h) Contractul de Inchiriere semnat.

Art.70: Dispozitiile prezentului regulament se completeazs cu dispozitiile legale aplicabile T materie.

— e el
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(8%

Formular
OFERTANTUL

-------------------------------------------------

nume si prenume ofertant/ denumirea,( in cazul persoanelor juridice)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARAX

Citre, X
PRIMARIA COMUNEI HARTOP

I.Examinand documentatia de atribuire si caietul de sarcini,

subsemnatul .............coeooiiiioi i in calitate de ofertant/ reprezentant
al Ofertﬁntului(denum:‘rea, in cazul persoanelor JUTIICE).ccvvsvsusniiivimisiriininsneranesesnesesisaesssssssse st ma
ofer ca Inconformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in acestea, sa inchiriez
spatiul/terenul diSpOllibil..............................................................(se va completa cu obieciul licitatiei )
Oferta noastri fiind de seereeceeendei/mp/luni sau lei/ha/luni (conform documentatiei de atribuire)
2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferts valabila timp de 90 de zile de la deschiderea

ofertei.
3. Pénd la incheierea si semnarea contractulu; de Inchiriere aceasta oferts, impreund cu
comunicarea transmisi de dumneavoastrd, prin care oferta noastri este acceptatd ca fiind

castigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

lt---.nlcloa-cou--u.t-ouol.o.otto-lo.-o.oa-o-la--oouloooo-o.ot--looucolo

(nume, prenume si semnaturg),
In calitate de reprezentant legal autorizat si semnez oferta pentru si in
0L ———— ( in cazul persoanelor. ;'urfdice) L.S.

Data completarii: ..........................
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Formular 2
OFERTANTUL

.................................................

nume si prenume ofertant/ denumirea, (in cazul persoanelor Juridice)

INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele/denumirea(in cazul persoaneior Juridice):
2. Date de identificare/Codul fiscal (in cazul persoanelor juridice):
3. Cont banca:

4. Adresa:

5. Telefon: Fax: E-mail:

6. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare (i cazuf persoanelor juridice)

L in calitate de ofertant/
reprezentant al ofertantului(in cazul persoanelor F o R RN declar
ca voi informa imediat autoritatea contractanta, dacd vor interveni modificiri in prezenta
declaratie la orice punct, pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de
inchiriere sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului
de inchiriere.

De asemenea, declar ci informatiile furnizate, conform documentelor depuse la proceduri,
sunt complete si corecte in fiecare detalju si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita, in scopul verificarii si confirmsrii declaratiilor, situatiilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificdrii datelor din prezenta
declaratie.

OFERTANT
(semniturd autorizata)

Data completirii......... ...
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